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ДОГОВОР 

О совместном  владении, пользовании  и долевом участии в расходах по  содержанию, ремонту и управлению домовладением 2/22 по Большому Факельному переулку в городе Москве
 

г. Москва






                        
« »       января         г.

 

Собственник жилого помещения : квартиры(части квартиры) №____   площадью____    кв.м  (Ф.И.О) _________________________________________________( документ,подтверждающий право собственности_________________________________________), именуемый  в дальнейшем «Собственник», и                                   Некоммерческое партнерство «Содружество собственников жилья «ФАКЕЛ», выполняющая функции управления многоквартирным домом, именуемая  в дальнейшем "Управляющая организация", в лице председателя Правления Овчинниковой Елены  Николаевны, действующей на основании Устава и решения общего Собрания собственников помещений многоквартирного дома по адресу: г . Москва, Большой Факельный переулок, дом 2/22 (Протокол Общего собрания в форме заочного голосования от20.06.06г.–12.07.06г.), заключили  настоящий Договор о следующем:

 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 1.1.  Собственник – физическое или юридическое лицо, обладающее правом собственности в доме. Собственник несет бремя расходов по содержанию   помещения  и принадлежащей
 ему доли общего имущества Собственников помещений в многоквартирном Доме, владельцем которой он является и осуществляет права пользования всем общим имуществом Дома. 

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном Доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

1.2. Управляющая организация – НП «ССЖ «ФАКЕЛ», в лице  Правления, уполномоченное Общим собранием Собственников многоквартирного Дома на исполнение функций по управлению Домом и предоставлению  коммунальных, эксплуатационных  и иных услуг по содержанию Дома.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг), связанных с эксплуатацией дома и придомовой территории, ремонту, тепло-, водоснабжению, канализованию, электроснабжению, газоснабжению.

В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника.

1.4. Состав и состояние общего имущества многоквартирного Дома, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на строение от "25"декабря 2007 г. 

1.5. Высший орган управления многоквартирным домом - Общее собрание Собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным Домом является Управляющий.

 

2. ЦЕЛЬ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

 2.1.Цель настоящего Договора- обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам  помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

2.2. Предметом настоящего Договора является: 

2.2.1 Определение и договорное закрепление функций Управляющей организации по оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного Дома, предоставлению коммунальных услуг Собственнику(а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений в Доме), осуществление контроля за предоставлением вышеперечисленных услуг и иной направленной на достижение целей управления  и содержания многоквартирным Домом деятельности.

2.2.2 Определение и договорное закрепление прав и обязанностей собственника помещения в доме, связанных с целями управления и содержания дома.

2.3. Перечень коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту  общего имущества,  определяется Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.06 г. и Распоряжением Департамента Жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства г. Москвы № 05-14-243/6-1 от 15.08.06 г.

 

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

 3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего  Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и целями, указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном Доме;

- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном Доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственником помещений общим имуществом в многоквартирном Доме или препятствующих этому;

- представлять законные интересы Собственника помещений в многоквартирном Доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

- контролировать своевременное внесение Собственником помещения установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;

- вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным Домом;

- созывать и проводить Общие собрания Собственников многоквартирного Дома;

3.1.2. Организовывать и заключать с Исполнителями   договора о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению и  для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.3. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного Дома.

3.1.4. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

3.1.5. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном Доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.6 Вести и хранить документацию

(базы данных), полученную от ДЕЗ, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.7 Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков.

3.1.8.Представлять интересы Собственника в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1.Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начислений платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги  Собственнику помещений  Дома. 

3.2.3.В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и(или) неполной оплатой.

3.2.4. Готовить к окончанию года с момента начала действия Договора «далее к концу каждого года действия Договора при заключении его на срок более года или его «пролонгации» предложения к общему собранию собственников помещений по установлению размера оплаты за содержание и ремонт общего имущества собственников в принадлежащем им многоквартирном доме на основании предлагаемого собранию перечня  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов к нему на предстоящий год. При утверждении решением общего  Собрания новой стоимости услуг и/ или работ направить Собственнику дополнительное соглашение для подписания.

3.2.5. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования – части общего имущества- в помещении Собственника , поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.6. По решению Общего собрания Собственников сдавать в аренду  помещения общего имущества многоквартирного Дома.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт, обслуживание, управление многоквартирным домом, на развитие структур обеспечивающих содержание и управление  многоквартирного Дома и его благоустройство.

3.2.7. По вопросам, связанным с управлением содержанием,, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного Дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.2.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, г. Москвы и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного Дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1 Своевременно и полностью вносить плату за помещение и жилищно- коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего Собрания собственников помещений многоквартирного Дома, принятом в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять в Управляющую организацию документы, подтверждающие права на льготы Собственника и лиц, пользующихся его помещением.

3.3.2.При не использовании помещения в Доме сообщать в  Управляющую организацию свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.3.Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б)не  устанавливать,   не   подключать   и   не использовать электробытовые  приборы и машины мощностью,    превышающей    технологические    возможности    внутридомовой    электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в)
не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с Управляющим;
г)
не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д)
не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или   конструкций   строения,   не   производить   переустройства   или   перепланировки   помещений   без согласования в установленном порядке.
е)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать я него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы,
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23-ООчасоз до 7-ООчасов; (при производстве ремонтных работ с 9-00 часов до 19-00 часов)
л) информировать Управляющего о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
3.3.5. Предоставлять Управляющему- течение трех рабочих дней сведения:
-об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно  проживающих,   а  также   о  наличии у таких лиц льгот по  оплате жилых  помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющего с Городским Центром жилищных субсидий (собственники жилых помещений);

3.3.6.  Обеспечивать   доступ   представителей  Управляющего  в   принадлежащее   Собственнику помещение   для   осмотра   технического   и   санитарного   состояния   внутриквартирных   инженерных  коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении  для    выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное  время, а  работников аварийных служб - в любое время.
  3.3.7.  Сообщать Управляющему о выявленных  неисправностях  общего имущества                        многоквартирного Дома.
    3.3.8. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного     обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.9. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Ежемесячно вносить плату за ремонт и содержание общего имущества многоквартирного дома в течение 5-ти рабочих дней с момента получения платежного документа.

3.3.10. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Москвы норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.3. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по настоящему Договору.

 

4. РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1.Размер платы за помещение устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество пропорционально занимаемому Собственников жилому помещению согласно ст.ст. 249,289 ГК РФ и з7,39 ЖК РФ на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, на срок не менее, чем один год с учетом предложений Управляющего.

4.2.Размер платы за помещение устанавливается соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в соответствии с нормативами и ставками РФ и Правительства Москвы.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными
приборами учета, а также при оборудовании Многоквартирного дома общедомовыми приборами учета устанавливается  в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета   исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти города Москвы в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.4. Размер платы за коммунальные услуги    рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти города Москвы в порядке, установленном федеральным законом.
4.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги    вносится   ежемесячно  до  десятого  числа  месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.6. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором
сроки на основании платежных документов, предоставляемых  Управляющим.
4.7. Сумма начисленных пеней указывается в отдельном платежном документе.
4.8. Не использование помещений собственниками не является основанием  не внесения платы за техническое обслуживание и ремонт  общего имущества собственников и за  отопление.
4.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющий  применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти города Москвы.
4.10. Услуги Управляющего, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются  за отдельную плату по взаимному соглашению сторон. 

      4.11. Размер платы за оказанные работы и услуги может быть изменен  на основании  нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.

       5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

 5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

5.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.3. Управляющий несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника в Доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.4. Контроль за деятельностью управляющего в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения.

5.5. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение и коммунальные услуги. Собственник обязан уплатить Управляющему пени в размере и порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного Кодекса Российской Федерации и настоящим Договором. 

 

        6.УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Настоящий  Договор может быть расторгнут:

6.1.1. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора(купли-продажи,мены,ренты и пр.) путем уведомления Управляющего о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

принятия общим Собранием собственников помещений в Доме решения о выборе иного способа управления или иного Управляющего;

б) по инициативе Управляющего, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего договора в случае если:

многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает;

собственники помещений на своем общем Собрании   приняли иные условия договора, которые оказались неприемлемыми для Управляющего, собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

6.1.2. По соглашению сторон.
6.1.3. В судебном порядке.
6.1.4. В случае     смерти собственника    со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти  или других подтверждающих документов
6.1.5. В случае ликвидации Управляющего

6.1.6.  В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из сторон другой стороны о нежелании его продлевать.
6.1.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.
6.2. Настоящий Договор в одностороннем       порядке по инициативе любой из сторон    считается расторгнутым    через    два    месяца    с    момента    направления    другой    стороне    письменного уведомления за исключением случаев, указанных в абз.1 подпункта а) пункта 6.1.1 настоящего Договора.
6.3 . Расторжение договора не является основанием для Собственника   для  прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющим затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
          6.4. Изменения условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
           6.5. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику или нотариусу на хранение.

 

7. ПОРЯДОК И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

7.2. Договор заключен сроком _______________________________

7.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для  каждой из Сторон. Оба  экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

7.4.При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тотже срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором. 
7.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок. 

 

    9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

Управляющая организация: 

Председатель Правления:

Собственник(и)(представитель собственника):

Паспортные данные:

Паспорт серии_____№_______ Выдан______________

______________________________________ код подразделения__________

Подпись:_________________________(Ф.И.О.)______________________________________


